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РОЛЬ ПРОЕКТІВ ЗЕМЛЕУСТРОЮ В КОНСОЛІДАЦІЇ  

ЗЕМЕЛЬ 

Нераціональні розміри землеволодінь, черезсмужжя, 

вкраплення дрібних ділянок інших власників у сформовані 

масиви земель аграрних господарств стримують оптимізацію 

сільськогосподарського землеволодіння і землекористування та 
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не дають можливості поліпшити технологічні умови 

використання сільськогосподарських земель.  

Власники дрібних земельних ділянок, які бажають 

обробляти їх самостійно, позбавлені можливості придбавати 

сучасні засоби автоматизації сільського господарства, 

створювати та розвивати сільськогосподарську інфраструктуру, 

впроваджувати системи управління якістю продукції, оскільки 

доходів від звичайної сільськогосподарської діяльності для цього 

недостатньо. 

Парцеляція сільськогосподарського землекористування є 

негативним наслідком земельної реформи і перешкоджає 

формуванню сталих крупнотоварних сільськогосподарських 

підприємств.  

Правовою основою, що частково регулює питання 

фрагментації земель в нашій державі, є постанова Кабінету 

Міністрів України «Про затвердження мінімальних розмірів 

земельних ділянок, які утворюються в результаті поділу 

земельної ділянки фермерського господарства, що 

успадковується» [1].  

Лише укрупнення землекористування до економічно-

обґрунтованих розмірів дозволяє зменшити собівартість 

сільськогосподарської продукції та підвищити 

конкурентоспроможність товаровиробників. 

Консолідація земель є ефективним засобом підвищення 

конкурентоспроможності сільського господарства й 

стимулювання розвитку сільських районів.  
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Консолідація земель відрізняється від перерозподілу 

земель, що становить собою перепрофілювання певної території 

в інтересах ширшого загалу. У сільських районах консолідація 

земель дозволяє підприємцю або фермерові впроваджувати 

сучасніші методи ведення сільського господарства на більших за 

розміром і зручніших за формою землях. Перерозподіл земель 

може передбачати зміни загальної площі володіння й примусове 

відчуження землі (суспільний інтерес), за якими повинна бути 

видана компенсація або грошима, або новою ділянкою в іншому 

місці. Цей процес може позбавити землі деяких власників [2]. 

Суттєвою проблемою на шляху консолідації земель є, по-

перше, велика кількість існуючих землевласників, а по-друге, 

різноплановість їхньої діяльності та різноманітність їхніх 

інтересів. Найбільш зрозумілий, але й одночасно дуже складний 

для практичної реалізації напрям консолідації земель - це 

об’єднання розпайованих земельних ділянок в цілісні поля, поля 

- в сівозміни, а із сівозмін - формування відповідного 

господарства.  

Інший напрям - це консолідація земель або на основі 

земельних паїв сусідніх господарств, або на території, де не було 

великих чи середніх господарств.  

Нарешті третій напрям - це консолідація земель нині 

існуючих господарств. Основною складністю такої консолідації 

є те, що необхідно розробити економіко-правовий механізм 

відповідного об’єднання земельних наділів з урахуванням не 

лише його етапності та різноманітності інтересів вже існуючих 
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землевласників, але й перспектив розвитку окремих природно-

сільськогосподарських районів. 

В силу запровадження в Україні з 01.07.2021 ринкового 

обігу земель сільськогосподарського призначення виникає 

необхідність запровадити правила про примусову консолідацію 

на основі права власності. У країнах Європи з розвинутими 

правовими системами та діючим принципом верховенства права 

наявний багатий досвід правового регулювання цих відносин – 

консолідація здійснюється в багатьох випадках за рішенням суду 

чи квазісудових органів на підставі спеціальних проектів.  

Проекти землеустрою щодо створення нових та 

впорядкування існуючих землеволодінь і землекористувань 

необхідно розробляти за згодою: 

 власників земельних ділянок для ведення товарного 

сільськогосподарського виробництва, що виявили бажання їх 

консолідувати; 

 державної спеціалізованої установи, у разі 

консолідації земельних ділянок сільськогосподарського 

призначення державної власності; 

 відповідних органів місцевого самоврядування, у 

разі консолідації земельних ділянок сільськогосподарського 

призначення комунальної власності. 

Загальний механізм консолідації земель за таким 

підходом із урахуванням європейського досвіду повинен 

включати наступні етапи [3] :   

1) процедуру ініціювання проекту землеустрою щодо 

впорядкування існуючих землеволодінь (подання заяви на 
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ініціювання проекту до спеціалізованої установи; аналіз ситуації 

та виявлення потреб і побажань; підготовка початкової концепції, 

у якій вказується мета пропонованого проекту землеустрою, 

розрахунки витрат і передбачувані джерела фінансування; 

порядок схвалення заяв власниками земельних ділянок та 

органами державної влади; формування групи нагляду за 

реалізацією проекту за участі представників громадськості); 

2) розроблення завдання на складання проекту 

землеустрою щодо впорядкування існуючих землеволодінь 

(вибір консультантів для розроблення проекту; точне визначення 

території і охоплення проекту; складання кошторису витрат і 

графіку реалізації проекту; оцінка запланованих витрат і зисків; 

розробка формули розподілу витрат); 

3) визначення існуючої ситуації (установлення або 

правове оформлення меж і правового статусу ділянок, 

включаючи право сервітуту або обмеження прав на землю; 

визначення ділянок, що мають важливе екологічне значення; 

визначення вартості земельних ділянок; урегулювання 

заперечень, пов’язаних із межами, правом власності і грошовою 

оцінкою ринкової вартості); 

4) розробка детального проекту землеустрою щодо 

впорядкування існуючих землеволодінь (підготовка проекту 

плану консолідації, у якому визначається розташування нових 

ділянок, місце розташування нових доріг і інших споруд, а також 

зазначені ті дороги і споруди, які будуть ліквідовані; розробка 

різних планових альтернатив з оцінками рентабельності і 

екологічних наслідків; аналіз учасниками варіантів консолідації 
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земель; підготовка остаточного докладного проекту землеустрою 

із консолідації земель із урахуванням зауважень, зроблених 

учасниками; урегулювання заперечень; затвердження детального 

проекту землеустрою щодо впорядкування існуючих 

землеволодінь); 

5) перенесення в натуру проекту землеустрою щодо 

впорядкування існуючих землеволодінь (вибір підрядників для 

проведення проектно-вишукувальних робіт; проведення 

будівельно-монтажних робіт (сільськогосподарські поліпшення, 

вирівнювання земель, обладнання меліоративних систем, 

будівництво нових доріг тощо); винесення меж нових земельних 

ділянок в натуру (на місцевість)); 

6) заключний етап (розрахунок остаточних компенсацій і 

розподіл витрат; остаточне уточнення кадастрових карт (планів); 

державна реєстрація речових прав на новоутворені земельні 

ділянки та їх обтяжень) [4]. 

Таким чином, результатом консолідації має стати 

ефективніше використання земельних і водних ресурсів, 

забезпечення екологічних вимог. Консолідація забезпечує 

високий рівень сільськогосподарського виробництва на базі 

оптимального зволоження ґрунтів через регулювання режиму 

поверхневих і підґрунтових вод, забезпечення необхідних 

земельних площ для будівництва відповідних гідротехнічних 

споруд і проектування гідро охоронної інфраструктури. 
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Однією із причин зменшення довговічності 

асфальтобетонного покриття на залізобетонних автодорожніх 

моста є недостатнє вивчення та застосування комплексних 


