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Україні складає 157939 штук. Загальна площа відчужених 

земельних ділянок – 352542 га. Середня вартість 

відчужених земельних ділянок складає 38738 грн./га [3].  
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Оренда – наймання, тимчасове користування 

будівлями, земельною ділянкою, обладнанням, 

виробничими площами, машинами і тощо на договірних 

засадах. 

Оренда земельної ділянки – засноване на договорі 

строкове платне володіння і користування земельною 

ділянкою, необхідною орендареві для провадження 

підприємницької та іншої діяльності [1].  
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Оренда земельної ділянки може бути 

короткостроковою – не менше 7 років, та 

довгостроковою – не більше 50 років. 

Договір оренди – це домовленість двох сторін, за 

якою наймодаваць передає або забов’язується передати 

майно у користування за плату на певний строк. 

Орендна плата може виплачуватися в таких формах: 

 у грошовій – сума орендної плати, зазначена в 

договорі оренди, виплачується грошима. Якщо договір 

оренди передбачає виплату орендної плати грошима, то 

кожному орендодавцю залежно від його частки в 

орендованому майні виплачується орендна плата у 

встановлений термін за платіжною відомістю. Копія 

платіжної відомості передається уповноваженій особі 

орендодавця; 

 у натуральній – на суму орендної плати, 

зазначену в договорі оренди, видається продукція, 

вироблена, перероблена або придбана орендарем. У 

договорі повинні бути вказані види продукції, якими 

орендар сплачуватиме орендну плату, а також мають бути 

погоджені обсяги та зафіксовані ціни Кожна видача 

продукції в рахунок орендної плати оформляється 

накладною внутрігосподарського призначення, яка 

підписується керівником і головним бухгалтером 

підприємства. 

 у змішаній – орендна плата визначається 

поєднанням двох попередніх форм. На суму, зазначену в 

договорі оренди, за погодженими між сторонами цінами 

частково надаються послуги і видається продукція або 

грошова компенсація. 

Під час дії воєнного стану запроваджено зміни 

щодо регулювання питання оренди земельних ділянок 

(табл. 1). 

 



118 

 

Таблиця 1 — Порівняльна таблиця внесених змін 

щодо регулювання земельних відносин на час дії воєнного 

стану [2]  
Було Стало 

1 2 

Після закінчення строку договору 

оренди земель с/г призначення, 

орендар має укласти договір 

оренди землі на новий строк. 

Автоматичне поновлення на 1 

рік дії договорів на використання 

земельних ділянок с/г 

призначення усіх форм власності 

(суборенди, емфітевзису, 

суперфіцію, земельного 

сервітуту). При цьому не 

передбачаються жодні дії 

орендаря. 

В Україні неприватні землі 

передавались в оренду за 

результатами проведення 

земельних торгів чи за рішенням 

відповідного органу 

розпорядження землею 

Введено спрощену процедуру 

передачі в оренду всіх с/г земель 

державної та комунальної 

власності, крім тих, які 

перебувають у постійному 

користуванні громадян та 

приватних юросіб, громадських 

організацій тощо. 

Щоб отримати комунальну 

землю сільгосппризначення в 

оренду, варто було моніторити 

оголошення на вебсайті 

Держгеокадастру на предмет 

уже запланованих земельних 

аукціонів та брати в них участь 

Земельні торги щодо передачі прав 

оренди, емфітевзису, суперфіцію 

щодо с/г ділянок державної, 

комунальної власності заборонено. 

При оренді с/г ділянок 

державної та комунальної 

власності: 

1. Строк дії оренди 

встановлюється договором. 

2. Розмір орендної плати 

встановлюється у договорі 

оренди, але річна сума платежу 

не може бути менш як 3% НГО 

та не може перевищувати 12% 

НГО. 

 

При оренді с/г ділянок державної 

та комунальної власності: 

1. Строк оренди землі не може 

перевищувати 1 року. 

2. Розмір орендної плати не 

може перевищувати 8% (може 

бути меншим) нормативної 

грошової оцінки (НГО) земельної 

ділянки, яку визначають від 

середньої НГО одиниці площі ріллі 

по області. 
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Продовження таблиці 1 
1 2 

При договорі емфітевзису 

міститься заборона для емфітевта 

передавати земельну ділянку в 

оренду іншій особі. 

У період дії воєнного стану 

цей пункт такого договору 

застосуванню не підлягає 

Передбачена реєстрація права 

оренди земель с/г призначення 

державної та комунальної 

власності с/г товаровиробнику в 

оренду, у Державному реєстрі 

речових прав. 

Такий договір реєстрації не 

підлягає. 

Укладання договору передачі 

постійним землекористувачем або 

емфітевтом земельної ділянки с/г 

призначення державної та 

комунальної власності с/г 

товаровиробникам в оренду на 

мінімальний строк у 7 років. 

Строк оренди землі за такими 

договорами не може 

перевищувати одного року. 

Вимоги щодо мінімального 

строку договору оренди землі 

у 7 років до таких 

договорів не застосовуються. 

Договір про передачу права 

землекористування укладається 

письмово. 

Договір про передачу права 

землекористування може 

укладатись в електронній 

формі. 

Право оренди чи суборенди 

земельної ділянки виникають з 

моменту державної реєстрації цих 

прав. Реєстрацію цього права 

можна здійснити через місцевий 

центр надання адміністративних 

послуг (ЦНАП), який приймає 

документи для держреєстрації 

речових прав на нерухоме майно, 

або у нотаріуса. 

Для виникнення права оренди 

або права суборенди 

необхідно провести державну 

реєстрацію районною 

військовою адміністрацією 

договору про передачу права 

землекористування у Книзі 

реєстрації землеволодінь і 

землекористувань в умовах 

воєнного часу. 

 

  



120 

 

Продовження таблиці 1 
1 2 

Договір оренди землі підлягає 

обов’язковій державній 

реєстрації. Факт укладення 

договору оренди землі необхідно 

зареєструвати в Державному 

реєстрі речових прав на нерухоме 

майно. За державною реєстрацією 

договору оренди землі необхідно 

звернутися до виконавчих органів 

сільських, селищних та міських 

рад, міської, районної, державної 

адміністрації, в тому числі через 

центри надання адміністративних 

послуг (ЦНАП) чи до нотаріуса. 

Це може зробити як орендар, так і 

орендодавець. 

На час воєнного стану 

державна реєстрація 

договорів, на підставі яких 

виникають права оренди та 

суборенди землі, здійснюється 

районною військовою 

адміністрацією у Книзі 

реєстрації землеволодінь і 

землекористувань в умовах 

воєнного стану. 

 

Як висновок слід зазначити, що оренда земельних 

ділянок є найрозповсюдженішим видом користування 

земельними ділянками на сьогоднішній день.  

 

Література 

1. Про оренду землі: Закон України від 02.10.2003 р. 

№1211-IV. URL: http://zakon.rada.gov.ua (дата звернення 

07.03.2023). 

2. Про внесення змін до деяких законодавчих актів 

України щодо особливостей регулювання земельних 

відносин в умовах воєнного стану: Закон України від 

12.05.2022 р. №2247-IX. URL: http://zakon.rada.gov.ua (дата 

звернення 07.03.2023). 

 

 

 

  


